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Die Rickkehr ins Eigenheim - Preistbersicht fir MUnchen

Mulnchen - Es gibt keinen Grund, warum die Mieten in der Stadt bald deutlich fallen sollten, im
Gegenteil. Viele Miinchner koppeln sich jetzt von der Preisspirale ab:
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Die Jobs sind sicherer, der Aufschwung
kommt, die Kredite bleiben billig -
darum investieren viele vor allem in
Eigentumswohnungen. "Der Eigennut-
zer kehrt zuriick", stellt Prof. Stephan
Kippes, Chef-Marktforscher des Immo-
bilienverbandes IVD, in einer neuen
Studie fest. Krise ade, Miete ade!
Der Boom hat Folgen: Wenn viele Inter-
essenten um wenige Wohnungen buh-
len, steigen die Preise - plus sechs Pro-
zent bei gebrauchten Eigentumswoh-
nungen in einem halben Jahr! Wobei die
Betrége alein in Minchen weit ausein-
ander gehen. Die einfache Bude mit 70
Quadratmetern im Hasenbergl ist im
Schnitt bereits fur 122 500 Euro zu
haben, wahrend man fir das Luxus-
Apartment in der Altstadt 322 000 Euro
hinlegen muss - fast das Dreifache fir
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die gleiche Grofe! Dazwischen reihen
sich die Eigenheime je nach Lage und
Ausstattung (siehe Grafik). Eine neue
und moderne Wohnung mit 70 Quadrat-
metern direkt vom Bautréger kostet im
stédtischen Schnitt 283 500 Euro, eine
sehr gute 360 500 Euro - plus vier Pro-
zent.

Fur diese Geld bekommt man anderswo
im Freistaat ein ganzes Haus: Der
Schnitt fur ein gebrauchtes, freistehen-
des Eigenheim mit 150 Quadratmetern
Wohnflache auf 700 Quadratmetern
Grund liegt bei 417 000 Euro. Auf dem
Land gibt's die Immobilie deutlich gin-
stiger, noch in Passau kostet so ein Haus
rund 270 000 Euro. In Augsburg und
Ingolstadt orientieren sich die Preise um
350 00 Euro. In Miinchen werden fur
das gleiche Haus 775 000 Euro féllig.
Bei diesen Rekordpreisen kdnnen viele
Minchner nur aus einem Grund
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zuschlagen: Die Zinsen fur Kredite sind
billig wie nie, sinken heuer erstmals
unter effektiv vier Prozent. IV D-For-
scher Kippes rét, sich die Konditionen
moglichst lang zu sichern. Jedoch warnt
IVD-Vorstand Ginter Gultling davor,
sich von den Rekorden blenden zu las-
sen: "Manche Verkaufer haben Preis-
vorstellungen jenseits von Gut und
Bdse. Die wollten fur die Wohnung vor
einem Jahr 2000 Euro pro Quadratme-
ter und jetzt 3000 Euro." Die Preise
seien auch so hoch, weil viele Geldige
nach der Krise nicht in Aktien, sondern
in sichere Immobilien investierten.
Sollte am Finanzmarkt wieder mehr
Rendite zu holen sein, kdnnten in zwei,
drei Jahren die Immobilienpreise in
Minchen wieder sinken.
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